PREFEITURA MUNICIPAL DE

P2NTA PORA

DESENVOLVIMENTO E INOVAGAO PARA UMA VIDA MELHOR

o
Decreto n2 10.496, de 04 de dezembro de 2025.

Aprova o Loteamento Padrao denominado JARDIM

PRIMAVERA I, e da outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Ponta Pora, usando das atribuicdes que lhe sdo conferidas

por lei,

CONSIDERANDO que o Loteamento denominado JARDIM PRIMAVERA II, a ser
implantado na Gleba denominada Area 02 “Fazenda Trés Coxilhas 7, com drea bruta de
676.982,00 m?, localizado no bairro Marambaia de Ponta Por3, objeto da Matricula n.
64.661 no Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca, sendo drea Lotedvel
657.629,52m?, de propriedade da loteadora F.D. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA., a qual passara a constituir:

- Lotes Residenciais Vendaveis (55,10%): 1448 Lotes para fins residenciais com area total
de 362.293,35 m? (trezentos e sessenta e dois mil, duzentos e noventa e trés metros

guadrados virgula trinta e cinco);

- Lotes Mistos Vendaveis (6,03%): 158 Lotes mistos com &rea total de 39.629,52 m?

(trinta e nove mil, seiscentos e vinte e nove metros quadrados virgula cinquenta e dois);

- Areas Publicas Municipais (10,00%): Sendo que, a Area Verde, corresponde a 5% da
area total a ser parcelada, perfazendo um total de 32.876,47 m? (trinta e dois mil,
oitocentos e setenta e seis metros quadrados e quarenta e sete centésimos ) e a Area
Institucional, corresponde a 5% da darea total a ser parcelada, perfazendo um total de
32.884,29 m? (trinta e dois mil, oitocentos e oitenta e quatro metros quadrados e vinte e
nove centésimos ) conforme previsto no artigo 14, da Lei Complementar n. 210, de 7 de

julho de 2021, alterada pela Lei Complementar n. 217, de 15 de julho de 2022;

- Sistema Viario (28,87%): O sistema viario corresponde a um total de 189.779,45 m?
(cento e oitenta e nove mil, setecentos e setenta e oito metros quadrados e quarenta e

cinco decimetros);
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- Estando devidamente aprovado pelo Setor de Andlise de Projeto — SAP da Secretaria
Municipal de Obras e Urbanismo, mediante Processo Administrativo n. 5.809/2023 e em
conformidade com a Guia de Diretrizes Urbanisticas - GDU n. 01/2022 e exigéncias da Lei
Complementar n. 210/2021 e sua alteragdo e da Lei Federal n. 6766, de 19 de dezembro
de 1979;

CONSIDERANDO que o loteador firmou o Termo de Compromisso de execucdo do
loteamento, de toda infraestrutura e do melhoramento urbanistico no entorno,
previstos na Lei Complementar n. 210/2021 e sua alteragdo, no prazo de 24 (vinte e
guatro) meses perante a Prefeitura Municipal e o que mais consta do Processo

Administrativo n. 5809/2023, de 12 de abril de 2023,
DECRETA:

Art 12, Fica aprovado o Loteamento padrdao “JARDIM PRIMAVERA 11”7, de
propriedade de F.D. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n2 39.511.292/0001-62, com sede e foro na Cidade
de Ponta Por3, na Rua Ismal, 450, anexo F, Vila Aurea, Ponta Pora-MS, em conformidade
com o projeto urbanistico e memorial descritivo constantes do Processo Administrativo

n. 5.809/2023.

Art22.  Aaprovagao do Loteamento “JARDIM PRIMAVERA II” sé entrard em vigor
depois que o loteador atender integralmente as seguintes exigéncias:

I.  registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis de Ponta Pord, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir este ato, e na forma da legislacao federal em
vigor;

Il. aapresentagdo da escritura publica dos lotes urbanos constantes no Termo de
Caucdo n. 01/2025, apresentados como garantia para as obras de infraestrutura,
devidamente averbados na forma de caucdo, em favor do Municipio de Ponta Por3,

concomitantemente ao registro do loteamento.

Paragrafo unico. Os imdveis averbados em favor do Municipio como garantia ndo
poderdo, em hipdtese alguma, ser vendidos antes da execucao de todas as obras de
infraestrutura e melhoramentos urbanisticos estabelecidos neste Ato, a aceitacdo pelo

Municipio e liberagdo da garantia, por escrito.
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Art 32, Ap0s a liberagdo pelo Municipio do Termo de Inicio de Obras, o loteador
deverd executar as obras de infraestrutura no loteamento padrdao “JARDIM PRIMAVERA
[I” e melhoramento urbanistico no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, conforme o
cronograma fisico-financeiro aprovado e que integra o projeto do loteamento,
constante do Processo Administrativo n. 5.809/2025 descritas a seguir:

I.  execucdo, em todas as vias do loteamento das seguintes obras de infraestrutura:

a. Locacdo topografica do perimetro da gleba de acordo com a matricula do imdvel
e demarcacao dos vértices das quadras e lotes com marcos de concreto;

b. Identificacdo das vias nos postes de iluminacgao;

c. Adequacao topografica de modo a garantir acessibilidade entre as vias, quadras e
greide apropriado;

d. Rede de drenagem de 4guas pluviais, devidamente aprovada no 6rgao
competente;

e. Abertura das vias e implantacdo de pavimentacdo asfaltica em concreto
betuminoso usinado a quente em todas as vias do parcelamento, inclusive da via de
acesso ao empreendimento, devidamente aprovado pelo 6rgdo competente;

f. Sinalizagdo vidria horizontal e vertical devidamente aprovado pelo érgao
competente;

Il. Sistema de alimentacdo e distribuicdo de agua potavel e, quando necessério,
captacdao, aducdo, tratamento e reservacao, devidamente aprovada no orgao
competente;

a. Rede de alimentacao e distribuicdo de energia elétrica, inclusive sistema de -
iluminacdo publica, devidamente aprovada no érgdo competente;

b. Rede de coleta de esgoto e tratamento, devidamente aprovada no drgdo
competente;

lll. O empreendedor devera repassar ao Municipio o valor de RS 2.235.801,81 (dois
milhdes, duzentos e trinta e cinco mil, oitocentos e um reais e oitenta e um centavos),
correspondente aos melhoramentos urbanisticos, em equivaléncia financeira, devendo

referida quantia ser
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depositada no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU até a

conclusdo do loteamento.

Paragrafo unico. Apds o cumprimento de todas as exigéncias de que trata este artigo
serd expedido, pelo Prefeito Municipal, o competente Termo de Aceitacdo e Conclusao

do Loteamento.

Art 42, Os loteadores deverdo inserir no contrato de compra e venda:

I. a responsabilidade do custo das obras de infraestrutura e pagamento do
melhoramento urbanistico de que trata o artigo 3° deste ato, ficardo a cargo da
loteadora, vedada expressamente a transferéncia dessa responsabilidade aos

compromissarios compradores;

Art 52. A falta da apresentacdo do registro do loteamento ou da averbacdo na
escritura publica da garantia que se refere respectivamente, os incisos | e ll, do artigo 22.
deste Ato, acarretara na revogacao da aprovacao do Loteamento “JARDIM PRIMAVERA

”H

Art 62. Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicacao.

Ponta Pora, MS, 04 de dezembro de 2025.

Eduardo Esgaib Campos

Prefeito Municipal



